
HUSEFTERSYN 
INFOMØDER
2017

NOVEMBER 2017



DAGSORDEN
09.00-09.10 

13.30-13.40

Tommy Glindvad

Sikkerhedsstyrelsen

Velkomst

09.10-09.25

13.40-13.55

Pernille Enoch

Sikkerhedsstyrelsen

Teknisk revision og klagesager

09.25-09.40

13.55-14.10

Pernille Enoch og Line Wenzel

Sikkerhedsstyrelsen

Digital genbeskikkelse

09.40-10.05 14.10-

14.35

Tommy Glindvad

Sikkerhedsstyrelsen

Faste karakterer

og hvad skal ikke med i en tilstandsrapport

10.05-10.30

14.35 15.00

Tommy Glindvad

Sikkerhedsstyrelsen

Fremtidens tilstandsrapport

10.30-10.50

15.00-15.20

Pause

10.50-12.20

15.20-16.50

Ulf Thrane

Seniorforsker, Ph.D, 

AAU / SBi

En praktisk til llgang til skimmel 

12.20-12.30

16.50-17.00

Tommy Glindvad

Sikkerhedsstyrelsen

Afslutning og farvel
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LIDT
STATISTIK



DET FØRSTE SPG. I SÆLGEROPLYSNINGER



Revideret Håndbog for 

beskikkede 

bygningssagkyndige 



Alt om vederlag og honorarer er udgået (2.07 og 6.03.2 - det sidste punkt udgår helt)

Præcisering af at en krybekælder skal være 60 cm høj før den skal besigtiges indefra dog kan der 

være lokale steder hvor der kan være ned til 50 cm (5.02.2.3)

Tekst om vandbelastet zone etc. er fjernet og der henvises til SBi anvisning 252, for mere information

Punkt 5.04.7 er fuldt omskrevet og meget er udgået, således at tekst passer til tilstandsrapporten og 

HEWEB.

Punktet om slagger i 5.04.10 udgår. Hvis der er slagger som kapillarbrydende lag og ingen skader, 

anføres forholdet (materialet) kun under ”Bygningskonstruktioner – oplysninger til ejerskifteforsikring” 

.



I Oversigt over byggeskik og byggeteknik:

MgO-plader er kort omtalt på side 40

Præcisering af at der er en generel accept af at redningsåbninger kan være op til 10% mindre end reglerne 

beskriver. Side 67

Riste over lyskasser - kun i offentlige arealer. Side 78 og 89

En del af teksterne til vaskemaskiner etc. er ændret og præciseret. Teksten til figur 11.2 er ændret: 

”Vaskemaskiner og opvaskemaskiner leveres normalt med indbygget vandstop, og / eller tilslutningslanger 

med vandstop. Faste tilslutninger af kølefryseskabe med indbygget mulighed for ”isvand”, faste tilslutninger 

af kaffemaskiner etc. bør sikres med vandsikringsventil.”  Side 165



TEKNISK REVISION OG KLAGESAGER



DIGITAL GENBESKIKKELSE



Ny 

tilstandsrapport?



NYE SYMBOLER



EKSEMPEL 
SKADE





EKSEMPEL 
SKADE

















FASTE OG VEJLEDENDE KARAKTERER



Afrensning 

(og maling) 

af tage



• Afvasningsslam som det ”normalt” ser ud



• Afvaskningsslam på gangbro og måske i 

isolering!







Sol og vand på Undertage





SOL OG VAND PÅ 
UNDERTAGE

• Knækket tagsten

• Inddækning ved rygning

DUKO

• Polymer max 2 mdr.

• Pap uden bestrøning max 6 mdr

• Pap med bestrøning max 2 år



SOL OG VAND PÅ 
UNDERTAGE

• Knækket tagsten

• Inddækning ved rygning

DUKO

• Polymer max 2 mdr.

• Pap uden bestrøning max 6 mdr

• Pap med bestrøning max 2 år

Karakter K3



LIDT VÅDRUM

2-trins tætning

Gulvafløb

Fuger

.. og..



2 LOVLIGE LØSNINGER





Ardex, LIP, Alfix….

- At en membran hænger sammen i ét system = membran, lim fliser og fuger

- Membraner er i ETA-godkendelsen tjekket op til 10 cm vand

- Fuger er ikke tætte – der trækker altid fugt igennem (og det kan membran 

holde til)

- Ved revner i fuger = vand, som er mere end gennemtrængning

- Ved vandgennemtrængning / utætheder bakteriedannelse

- Religiøse gulvafløb 

o Nogle er med opkant, andre ikke

o Hvis der er beton i selve afløbet

- Knækkede fliser

- Løse fliser

- Fuger – elastiske versus fleksible mørtelfuger



Fuge under toilet?



Fuge under toilet?

Praktisk, men ikke et krav.



- 20-25 % = ingen skade

Hvornår er ”løse” fliser løse?



- 20-25 % = ingen skade

Få sammenhængende med - 30-40% vedhæftning = K1

Hvornår er ”løse” fliser løse?



- 20-25 % = ingen skade

Få sammenhængende med - 30-40% vedhæftning = K1

Hvornår er ”løse” fliser løse?

Få og sammenhængende uden vedhæftning, som opfattes at 

være ved at gå løse = K3



Røde contra grå 

afløbsrør



ER DER FORSKEL 
PÅ AFLØBSRØR

• NEJ!

• Plastrørs farve angiver i Danmark pr. tradition 

rørets anvendelsesområde i byggeprojektet

(oplyst af Wavin)

• Røde rør ligger i jord

• Grå og hvide rør bruges indvendigt

Teknisk kan de tre farver bruges alle steder!



Brændeovne



KONTROL AF 
BRÆNDEOVNE MV.

Hvad ser skorstensfejeren efter?

• Knækkede ildfaste sten

• Afstande til brændbare materialer

• Revner i skorsten

• Adgangsforhold – tag og loft

Hvad kikker BS efter?

• Inddækninger

• Gangbro for rensning

• Revner i skorsten

• Andet?







Uafdækkede remender

Vådrum – nøglebegreber

Fuger ved kant vinduer

10 faste holdninger / skader

Ingen fuglegitre

Tagrender med snask – som ser ud til at være i drift

Vinduer / døre i eller tæt ved brusenicher

Gelænder indv trapper





Fugt i danske huse
Eva B. Møller, SBi

Betænkning 1520 (Justitsministeriet, 2010)

Hensigt at udvide de bygningssagkyndiges opgave: 

Ikke kun baseret på en visuel bedømmelse, men også 

indeholde øjebliksmålinger

af fugtforholdene i forbindelse med besigtigelsen.



Det skulle ske for at klarlægge, om et givent hus har tegn 

på et forhøjet fugtniveau i forhold til, hvad

der er ”acceptabelt”.

Projektet bestod af to hoveddele, 

- Fastlæggelse af et acceptabelt niveau

- Bestemmelse af hvorledes fugtniveauet ville kunne 

måles, uden at øge udgiften til en tilstandsrapport 

betydeligt.



508 huse

- måling relativ luftfugtighed i 14 dage i flere rum pr. hus

- øjebliksmålinger







Resultat

Fugtniveau: Det konstateres at fugtforholdene i danske huse synes at ligge noget lavere, end hvad der normalt 

betragtes som grænsen for skimmelsvampevækst

Hustype: Der var stor spredning på fugttilførslen til indeluften i danske huse.

Undersøgelsen giver ikke anledning til, at man fx i hustypebeskrivelser kan tilføje, at der i en bestemt type hus 

må påregnes forhøjet fugttilførsel.

Geografisk spredning: Geografisk var der forskel i fugttilførslen til indeluften; i

nogle kommuner var der signifikant højere fugttilførsel end i andre. Ikke muligt at afgøre hvad denne forskel 

skyldes.

Årstid: der var en (forventet) årstidsafhængighed

Beboervaner: Ingen af de undersøgte parametre, fx udluftnings- og tøjtørringsvaner havde signifikant betydning, 

heller ikke beboertætheden eller antal timer tilbragt i boligen.


