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Det praktiske bygningseftersyn
Vurderingen af skaderne beror pa en visuel gennemgang med udgangspunkt i kendskabet til
risikobeheeftede omrader.

Et visuelt eftersyn forudseetter:

En solid byggeteknisk viden, der i rimeligt omfang er opdateret pa "det
alment tekniske feelleseje”.

Et godt kendskab til de bygningstyper af varierende alder, der er omfattet af
ordningen

Et sikkert indblik i, hvor der typisk er skader eller tegn pa skader.

Fremgangsmade for et bygningseftersyn

Ved bygningsgennemgangen er det hensigtsmaessigt at anvende en systematisk
fremgangsmade, der sikrer, at alle bygningsdele gennemgas og at der er fokus pa de
relevante punkter.

Ved bygningsdele, der omfatter mange ensartede komponenter og derfor ikke kan forventes
undersggt i fuldt omfang, kan der foretages en stikprgve. Stikprgverne udveelges ud fra
kendskabet til risikobehaeftede omrader og udvides i det omfang, der konstateres afvigende
tilstande.

Eksempelvis vil der ved en udvendig gennemgang af vinduer og dgre veere risikofyldte
omrader, typisk ved vinduer med stor indvendig fugtpavirkning som fx i sovevaerelse og bad,
udsatte gavivinduer eller tilsvarende. Her bgr den bygningssagkyndige starte sin
gennemgang og herefter udvide gennemgangen, hvis det findes ngdvendigt.

Et andet eksempel er, at alle fliserne i brusenichen bgr kontrolleres, da risikoen for
vandskade er stgrst i brusenichen. Den kreaever derfor starre opmaerksomhed. | rummet uden
for brusenichen er risikoen mindre, og derfor tager kontrollen udgangspunkt i gangarealer og
udvides, hvis det findes ngdvendigt.

Eventuelle fotografier, der viser skader, omfang og art, kan vaere en stor hjaelp, nar
rapporten skal udarbejdes, og hvis forhold pa stedet senere skal dokumenteres.

Tekniske hjzelpemidler
Som tekniske hjeelpemidler anbefales den bygningssagkyndige som minimum at medbringe:

En kraftig lygte, da der ikke er lys alle steder, hvor en bygning skal efterses.
Bankeveerktgij til registrering af mangelfuld vedhaeftning af puds og fliser.
Et spejl eller selfiestang til mobiltelefonen til undersggelse af bygningsdele,
der kun indirekte er visuelt tilgeengelige.

En fugtighedsmaler til stikprgvevise undersggelser af fugtindhold i veegge
(kapacitetsfugtmaler eller overflademaler) og traekonstruktioner
(indstiksfugtmaler).

Syl til stikpr@gvevise undersggelser af traekonstruktioner m.m.
Skruetraekker til eventuel afmontering af lemme og gulvriste.

Stige pa minimum 3,2 meter, som kan skydes ud eller foldes sammen, sa
den let kan anvendes inde i bygningen.
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Kikkert til eftersyn af bygningsdele, hvor direkte besigtigelse ikke er mulig
som fglge af hgjder, placering og andre forhold. Her kan et kamera ogsa
anvendes.

Vaterpas i kort udgave til stikpragvevist tjek af fald pa gulve og tilsvarende
malinger.

Vinkelmaler til stikpravevis kontrol af taghaeldninger.

Fotografiapparat til egen dokumentation, sd det er muligt at dokumentere
forholdene, som de var ved gennemgangen af ejendommen.

Maleband eller tommestok til brug for eventuel opmaling.

Det forventes, at der stikprgvevist anvendes fugtighedsmaler i rum, der stader op til vadrum,
i tagkonstruktionen, i andet treeveerk og pa keelderveegge. Derudover foretages stikpravevise
skgn af revnevidder i beton eller murfacader. Resultater fra sddanne orienterende malinger,
eventuelt kombineret med fotografier, vil ofte veere en statte for entydige og objektive
beskrivelser af eftersynets observationer. De kan endvidere fa veaerdi ved en eventuel senere
uenighed eller tvist.

Skadesbegreb - de 4 hovedgrupper

Skadesbegrebet er defineret i fire hovedgrupper:

1. Fysiske skader, som kan konstateres ved en visuel gennemgang af ejendommen,
herunder ved hjeelp af enkle tekniske redskaber til ikke-destruktive undersggelser og
orienterende malinger. Den nedre graense for forhold, som skal registreres er, om en
manglende registrering kan give anledning til usikkerhed i den almindelige
forbrugers bedemmelse af bygningen. Dette skal ikke forstds som den enkelte
forbrugers subjektive vurdering, men som malestok for den bygningssagkyndiges
professionelle skgn over omfanget af registreringsforpligtelsen. En fysisk skade kan
fx veere:

Hvis treeet i et vindue er nedbrudt
Hvis en tagsten er knaekket eller revnet

2. Manglende bygningsdele og andre fysiske forhold, der kan fgre til en skade, eller
som i sig selv ma betragtes som en skade. Der kan veere tale om manglende
bygningsdele eller manglende montering af bygningsdele. Registreringen skal
omfatte forhold, som man med rimelighed kan forvente er i orden. Det vil fx kunne
veere:

Manglende geleender pa en altan (hvor der vurderes at veere risiko for
personskade)

Hvis der ikke er etableret brandsikring mellem bolig og garage

Forkert brug af materialer eller ikke godkendte lgsninger i fx et vadrum
Galvanisk teering
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3. Fejl, der kan fare til en skade, eller som i sig selv ma betragtes som en skade.
Det vil f.eks. kunne veere:

Udfgrelsesfejl (for eksempel manglende ventilation af et tagrum og afvigelser
fra almindeligt kendte monteringsforskrifter, hvis dette kan have negativ
betydning for bygningsdelens levetid m.v.)
Materialefejl (for eksempel udviklingsplader som de fagrste asbestfri
eternitplader, der blev produceret i perioden 1984 til ca. 1988)
Konstruktionsfejl (for eksempel dampspeerre pa den kolde side af
konstruktionen).

Abenlyse fejl skal registreres, ogsa selvom de ikke laengere er i udvikling. Hvis den
bygningssagkyndige mener, at der ikke er problemer forbundet med byggefejlen, skal
begrundelsen herfor skrives i bemaerkningsfeltet under skadesbeskrivelsen.

4. Abenlyse afvigelser fra bygningslovgivningen skal registreres, ogsa selv om der ikke
kan konstateres en fysisk skade. En bygning eller bygningsdel er ulovlig, hvis den var
ulovlig pa tidspunktet for opfarelsen, eller da et eventuelt bygningsteknisk indgreb
blev foretaget. Med bygningslovgivningen forstas primeert byggeloven,
bygningsreglementer og generelle bygningstekniske forskrifter. Det kan fx veere:

Hvis vinduer fra boligrum ikke opfylder nugaeldende krav til redningsabninger

Registreringskravet er begraenset til de afvigelser, der ma forventes at vaere abenlyse for en
bygningssagkyndig ved den visuelle gennemgang af ejendommen og det foreliggende
tegningsmateriale. Der er flere eksempler pa skader i neeste afsnit.
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Vurderingssystemet

Hver skade, der er konstateret under gennemgangen, tildeles en vurdering, der viser, hvor
alvorlig skaden er. Skadens alvor vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for
bygningsdelen, og hvor akut det er at f& den udbedret.

En skade kan fa fire vurderinger:

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vasre

ﬁ Mulige skader

en kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser.
Hvis du vaelger at kebe ejendommen. uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv
risikoen

Figur 1 - Vurderingssystemet.

Det er ikke muligt at opstille facitlister for klassifikation af skader. Vurderingen efter
systemet beror pa den bygningssagkyndiges faglige vurdering af de konkrete fysiske forhold
og observationer, som foretages pa stedet i hvert enkelt tilfaelde. Det "samme” forhold vil
derfor kunne vurderes forskelligt som en fglge af den individuelle bedgmmelse.

Nar skader eller tegn péa skader skal vurderes, er der derfor altid greensetilfeelde, som den
bygningssagkyndige skal forholde sig til. Guider til vurdering af skader udarbejdes efter
behov af Sikkerhedsstyrelsen. Guiderne er udarbejdet i overensstemmelse med "det almene
tekniske feelleseje”, som omfatter bygningsreglementer, normer, anvisninger m.m. og
daekker over en reekke forskellige bygningsdele, materialer og konstruktioner, der
erfaringsmeessigt er forbundet med skader eller risiko for skader. Guiderne findes i Husweb
og pa www.sik.dk.

Mindre alvorlige skader - GRA

Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Der vil veere tale om skader, som er normale for danske huse. Som husejer kan man veelge
at udbedre eller undlade at udbedre. Skaderne forveerres normalt ikke med tiden. Der er tale
om mindre skader, som typisk ikke vil udvikle sig ved normal drift og vedligehold af
bygningen.
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Eksempler

Revner i sokler som fx mindre szetnings- og stabilitetsrevner, der er opstaet i
forbindelse med bygningens opfgrelse eller kort tid herefter. Revner, som
skannes ikke at udvikle sig veesentligt.

Mindre revner i inderveegge af letbeton, der kan veere opstaet pga. mindre god
stabilitet, uden at huset generelt har en ringe stabilitet.

Mindre omrader med porgse fuger i facader.

Mindre omrader af nedbrudt tree, fx i vinduer, sternkanter, stolper eller lignende,
og som ikke giver konstruktive problemer.

Uteette samlinger ved tagrender, der ikke pavirker andre bygningsdele, eller
kraever udskiftning inden for 10 ar.

Punkterede termoruder.

Mindre omrader, hvor fliserne har mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
omrader uden direkte vandbelastning. Gaelder bade vadrum og ikke vadrum.
Mangelfuld udluftning af tagrummet, nar det vurderes, at forholdet ikke har
betydning for konstruktionerne.

Aflgb, der er udfgrt med synlig betonkant i ikke normalt vandbelastet omrade,
f.eks. i bryggerset.

Revner og mindre huller i lofter.

Alvorlige skader - GUL

Skader ved bygningsdelen, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere
sigt. Dette svigt kan medfare skader pa andre bygningsdele.

Leengere sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skgnner, at
skaden udvikler sig negativt inden for en periode fra ca. 2 ar op til ca. 10 ar.

Det er meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig, da vejrforhold og vedligeholdelse
har indflydelse pa udviklingen. Udviklingen kan senere vise sig at ske hurtigere end 2 ar,
men skaden kan ogsa udvikle sig vaesentligt langsommere end 10 ar.

Eksempler
Seetnings- og stabilitetsrevner, der ikke skgnnes at veere i ro og derfor fortsat vil
udvikle sig.

Nedbrudte treekonstruktioner, nar det vurderes, at det pa kort sigt har betydning
for konstruktionens funktion.

Nedbrudt tree i dgre eller vinduer.

Uteette tagrender, som ikke giver fglgeskader, men hvor det vurderes at
funktionen ophgrer helt inden 10 ar

Nedbrudt tree i gulve.

Fliser med markant mangelfuld vedhaeftning til underlaget i stgrre omrader uden
direkte vandbelastning.

Revnede og utaette fuger i vadrum - uden for det vandbelastede omrade.

Mangelfuld udluftning af krybekeelder, nar det vurderes, at det pa leengere sigt
har betydning for konstruktionerne

Revner i beerende konstruktionsdele, nar det vurderes at funktionen ophgrer
helt inden 10 ar.
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Nedbrydninger eller deformationer af tagbelaegningen, nar der pa sigt er
risiko for uteetheder.

Kritiske skader - ROD

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfart eller vil medfgre, at bygningsdelens
funktion svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfare eller kan allerede have medfart
skader pa andre bygningsdele.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skanner, at skaden
udvikler sig negativt inden for en periode fra nu og op til ca. 2 ar. Der er tale om et skgn af,
hvordan en skade udvikler sig, sa skaden kan potentielt ogsa farst udvikle sig, efter, at de 2
ar er gaet. Den negative udvikling kan ogsa allerede veere begyndt.

Eksempler
Seetnings- og stabilitetsrevner, der ikke skannes at veere i ro og derfor fortsat vil
udvikle sig.
Revner i beerende konstruktionsdele, nar det vurderes at funktionen er ophgrt
eller ophgrer helt inden 2 ar
Mangelfuld udluftning af tagrum, nar det vurderes, at det pa kort sigt har
betydning for konstruktionerne.
Nedbrudte treekonstruktioner, nar det vurderes, at det pa kort sigt har betydning
for konstruktionens funktion.
Vandindtraengning ved fx dgre eller vinduer.
Utaette tagrender, som har givet eller vil give fugtskader pa andre bygningsdele.
Uteette tagflader, inddaekninger og samlinger.
Utilstraekkelig eller manglende fastggrelse af tagbelaegningen, nar det vurderes,
at forholdet har betydning for konstruktionerne, teetheden eller lignende.
Skumunderstragne tagsten, nar taget er uteet eller skannes at kunne blive utaet.
Nedbrydning af eller skader i undertage.
Uteette fuger i vadrum, hvor der er tale om vandbelastede omrader.
Aflgb i vandbelastede omrader, der ikke er udfart pa en hensigtsmaessig made,
nar der er risiko for fglgeskader. Eksempelvis en almindelig og synlig
betonudstgbning i gulvaflgb.
Mangelfuld udluftning af krybekeelder, nar det vurderes, at det har betydning for
konstruktionerne pa kort sigt.
Fliser med mindre end 75% vedhaeftning til underlaget i omrader med direkte
vandbelastning.
Synlige teeringer i vvs-installationer.
Kedler, hvor dbenlyse ulovlige eller manglende ekspansionsmuligheder
medfgrer risiko for spraengning af installationer.
Konstruktioner, som direkte eller indirekte kan forvolde personskade i form af
forringet indeklima. Organiske og fugtabsorberende materialer kan i seerlige
tilfeelde danne grobund for skimmelveekst. Er materialerne opsat i et fugtigt
miljg, er risikoen for skimmelveekst stgrre, end hvis miljget er tgrt eller
tilneermelsesvis tgrt.

07.02.2024



sesss

Mulige skader - 2??

Forhold ved bygningsdelen, som bgr undersgges for at afklare, om det er en skade. Det kan
veere en kritisk eller en alvorlig skade. Det neermere omfang og konsekvenser bar afklares.

Det kan blandt andet veere forhold, som kraever specialviden, som den bygningssagkyndige
ikke besidder.

Ved anvendelse af "Mulige skader” skal den bygningssagkyndige i videst muligt omfang
specificere, hvad en neermere undersggelse bgr omfatte.

Eksempler
Enkelte eller flere revner i fundamenter eller vaegge, hvor det ikke kan afklares,
om de skyldes blgd bund, udtgrring eller maske rystelser fra omgivelserne.
Skeeve bygninger eller gulve, der har karakter af seetninger eller andre
uafklarede arsager.
Seetningsrevner og stabilitetsrevner, nar den direkte sandsynlige arsag ikke kan
afklares.
Indikationer pd manglende udluftning af krybekeelder eller tagrum, som bl.a. kan
medfare rad- eller svampeskader i beerende konstruktioner. Det kan veere et
utilstreekkeligt antal ventiler i soklen, at der ikke er adgang til krybekaelderen,
eller hvor der er indikationer af, at tagrummet ikke ventileres tilstreekkeligt.
Mug eller fugtskjolder pa yder- eller indervaegge, hvor det ikke kan afklares, om
det skyldes kuldebroer i facaden, skjulte og defekte vandfgrende installationer
eller andre arsager som f.eks. utilstraekkelig fugtisolering af vaegge mod ydre
konstruktioner eller terraen.
Hyppig og langsommelig pafyldning af vand pa varmeanlaeg, som kan skyldes
uteetheder i den skjulte installation eller i kedler m.m.

Udgangspunktet for bygningseftersynet

Den bygningssagkyndige ma som udgangspunkt forudsaette, at de besigtigede bygninger er
opfart i overensstemmelse med god skik, dvs. bade i overensstemmelse med god
"handvaerksmeessig praksis” for det enkelte fag og i overensstemmelse med det "almene
tekniske feelleseje”.

God handveerksmaessig praksis vil sige, at arbejdet er udfart, som en omhyggelig, god
handveerker normalt vil gare det, og at arbejdet er udfart i en kvalitet, som der ikke kan
rettes indvendinger imod.

Alment teknisk feelleseje afspejler den viden, der er opbygget inden for byggesektoren og
som man typisk kender til og benytter sig af inden for branchen. Aiment teknisk feelleseje
bestar i vidt omfang af publikationer fra alment anerkendte udgivere (pa udfarelses-
tidspunktet).

Eksempler pd, hvad den bygningssagkyndige ma forudseette ved sin bygningsgennemgang:

Vadrumssikring i vandbelastede omrader er ikke synlig og derfor er den
bygningssagkyndige ngdt til at forudseette, at membranen er udfart.
Dampspeerre er ikke altid synlig. Under eftersynet af lofter og skunke ma det
forudseettes, at dampspaerren er intakt.
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Vadrumsmaling forudseettes i de vandbelastede omrader at veere beregnet til
formalet, hvis ikke andet indikerer, at det anvendte produkt ikke er egnet.
Brandimpraegnering af blgde plader. | perioden fra ca. 1966 til 1972 var det lovligt at
montere blgde plader pa lofter og veegge, hvis de opfyldte specifikke krav, angivet i
bygningsreglementet fra 1966. Beklaedninger som disse i huse fra denne periode ma
derfor antages af opfylde datidens brandkrav.

Hvad er ikke en skade
Graensen for, hvornar en skade skal med i tilstandsrapporten, kan i nogle tilfaelde veere sveer
at fastsaette. Nedenstdende er med til at definere, hvad der ikke er en skade:

Oplysninger om, hvor huset treenger til vedligeholdelse, samt forslag til
vedligeholdelsestiltag.

Naturlige falger efter mange ars slid som fx slidte traegulve.

Kosmetiske ridser som fx en rids i en skabslage.

Afvigelser fra materialernes normale brug, hvor lgsningen er anderledes udfart, men der
ikke vurderes at veere tegn pa skader.

Mindre mangler som fx en ufuldstaendig fuge bag en handvask, manglende skyggelister
eller vindueshaspe eller lighende.

Der er tale om bagatelagtige forhold, som ligger under greensen for definitionen af mindre
alvorlige skader.

Lees mere i Sikkerhedsstyrelsens vejledning nr. 7: "Hvad skal som udgangspunkt ikke
registreres i en tilstandsrapport”.

Skadesregistrering

Synlige skader og tegn pa skader skal registreres i tilstandsrapporten i afsnittet
"Skadesoversigt.” Dette afsnit redeggr for, hvorledes skadesregistreringen noteres korrekt i
tilstandsrapporten.

Skader skal registreres pa henholdsvis udvendige bygningsdele og indvendigt pa rumniveau
og etagevis.

Skadeoversigten
Skadesoversigten er delt op i mindre selvsteendige oversigter for hver bygning, som den
samlede ejendom bestar af.

Nr.  Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

Nr.: Hver skade far automatisk tildelt et unikt nummer, saledes at alle
registrerede skader kan identificeres. Dette unikke nummer tildeles farst
nar tilstandsrapporten betales. Vurdering:  Hver skade skal vurderes ud
fra alvorligheden af skaden. Vurderingen identificeres ved et husikon i
farverne rad, gul, gra eller sort.

Skade: Skaden beskrives. Under beskrivelsen skal det fremga, hvor skaden er
placeret. Det er vigtigt at beskrive skaden sa praecist som muligt. Meengden
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af fremmedord og fagudtryk bgr reduceres mest muligt for
leesbarhedens skyld. Seetningerne bgr veere hele, laesbare saetninger og
ikke beskrivelser i punktform eller stikord.

Risiko: Det er vigtigt at anfagre, hvilken konkret risiko der er ved skaden og hvilke
mulige falgeskader, der kan veere risiko for i de omkringliggende
bygningsdele og materialer.

Bemeerkning:  Her kan du angive arsagen til skaden, give en uddybning af skadens
omfang, samt en beskrivelse af konstruktionens opbygning eller lignende,
Derudover kan man her keede skaderne sammen, f.eks. hvis der er
udvendige skader, som afspejler sig i fugtpletter indvendigt.
Tilstandsrapporten er en skadesrapport, og der bgr ikke veere nogen form
for vejledning om vedligeholdelse, udbedring eller lignende.

Specifikke lovkrav, vejledende veerdier for graenseveerdier og tilsvarende
bar ikke indgad som en del af forklaringen pa skaden.

Hvis der fx er tale om skader af typen manglende bygningsdele,
udfgrelsesfejl, materialefejl eller lignende, skal kolonnen bruges til at
angive, om der er synlige skader eller ej. Det er vigtigt, at leeseren gares
opmaerksom pa, om der reelt er konstateret en skade.

Skadestekster

| Husweb er der en reekke vejledende skadestekster, som den bygningssagkyndige kan
benytte under registreringen af skaderne. Skadesteksterne er tilknyttet henholdsvis
udvendige bygningsdele og indvendige rum.

Udvendig skadesregistrering
Det udvendige bygningseftersyn skal resultere i en registrering af skader pa de forskellige
bygningsdele:

Tag

Yderveegge

Dgre, vinduer og porte
Fundamenter

Skaderne skal som udgangspunkt registreres enkeltvis. Er der tale om den samme type af
skade pa samme bygningsdel, blot flere steder pa huset, skal disse beskrives sammen.

Indvendig skadesregistrering

Det indvendige bygningseftersyn pa beboelsen er en registrering af skader pa rumniveau,
fordelt pa eventuelle etager. Rummene gennemgas for skader pa de enkelte bygningsdele
sasom lofter, gulve, vaegge, dgre osv.

Nar den bygningssagkyndige i Husweb opretter forskellige rum, er det vigtigt, at rummene
oprettes med korrekt rumtype, da de tilhgrende skadestekster ellers ikke vil veere
tilgeengelige i rummet.
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Der er 4 forskellige rumtyper med hver deres tilpassede skadestekster

Tagrum. Anvendes ogsa til registrering af skader i skunke, loftrum eller lignende.
Veerelse. Anvendes ogsa til registrering af skader i lignende rum UDEN gulvaflgb.
Badeveerelse. Anvendes ogsa til registrering af skader i lignende rum MED gulvaflgb.
Krybekeelder. Anvendes ogsa til registrering af skader i ventilerede hulrum eller
lignende.

Er der eksempelvis skunkrum pa gverste etage, skal disse registreres som tagrum og
navngives som skunk.

Der kan veere helt seerlige tilfaelde, hvor den bygningssagkyndige vurderer, at det giver god
mening at sla to rum sammen i selve skadesoversigten. Det kan fx veere, hvis der er
niveauspring i gulvet, men rummet alligevel skal betragtes som ét rum.

Skaderne skal som udgangspunkt registreres enkeltvis. Er der tale om samme type skade
ved samme bygningsdel eller i flere forskellige rum, kan de beskrives sammen.

Er der ingen skader i rummet, er det ikke et krav, at rummet oprettes.

Navngivning af rum

Rum skal altid navngives, sa en lzeser af rapporten klart kan se, hvilket rum der er tale om.
Anbefalingen er, at rum navngives i forhold til specielle kendetegn, saledes at modtagerne af
rapporten altid kan finde skaderne i det pagseldende rum, uanset om huset matte veere
beboet, std tomt eller anvendelsen er eendret.

Nar der er flere rum af samme type, fx veerelser, stuer, depoter, badeveerelser eller lignende,
kan navngivningen veere:

- Veerelse mod haven

- Veerelse mod vest

- Veerelse mod badeveerelse
- Stue

- Pejsestue

- Stue mod kgkken

- Viktualierum

At navngive rummene fx veerelse 1, veerelse 2, veerelse 3 eller vaerelse A, veerelse B, veerelse
C giver kun ringe veerdi for leeseren.

Graenseflader mellem ude og inde
| greensetilfeelde, hvor bygningsdele bade er ude og inde, kan der opsta tvivl om, hvor skaden
skal registreres.

Dgre, vinduer og porte: Ved den udvendige bygningsgennemgang er det typisk kun de
udvendige skader, der kan ses, hvorfor disse registreres udvendigt. Eksempelvis hvis alle
vinduer mod nord har nedbrudt tree i bundrammen.

Nar de enkelte rum besigtiges, registreres de indvendige skader pa dgre og vinduer. Det
kunne veere skader vedr. misfarvning pga. skimmel, gdelagte vinduesgreb, funktionssvigt
eller lignende. Kravet om redningsabninger skal ligeledes fremga af de indvendige

skadesoversigter.
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Tag og tagrum: De skader, der ses pa den udvendige side af taget, skal naturligvis
registreres i den udvendige del af skadesoversigten.

De indvendige skader pa taget registreres i tagrummet. | de tilfeelde, hvor eksempelvis
tagrummet er udnyttet til beboelse, er der i stedet tale om et rum (veerelse).

Nar skader i tagrummet og pa taget skal registreres, kan det veere ngdvendigt at gare
opmaerksom pa sammenhaengen mellem skaderne, da skader i taget kan veere arsagen til
skader i tagrummet.

Skadesregistrering pa sekundzere bygninger

Sekundaere bygninger har typisk et andet formal end beboelse, og derfor kan en indvendig
opdeling pa rumniveau vaere overfladig og uhensigtsmaessig. Sekundaere bygninger har ofte
kun et eller to rum, og de kan registreres som ét rum, hvis det giver bedst mening.
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